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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningensverksamhet

Foreningen har till indama3l att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningen hus upplita bostadsligenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir omfatta mark som ligger i anslutning till féreningenshus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal

Fireningens fastighet, Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna Stad forvirvades 2006-10-31
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adressen Forrddsgatan 1.
Fastigheten byggdes 1939 och har ett vardedr 1953

Allmént om verksamheten

Styrelsen i bostadsrittsféreningen limnar hirmed féljande verksamhetsberittelse
for verksamhetsiret 2017, Foreningen bestod under 2017 av 31 ligenheter
samt en lokal, 29 av ligenheterna dr bostadsritter och 2 stycken 4r hyresrattter.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-10-31 hos bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2010-08-24.
Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2015-10-13, Styrelsen har sitt site i Stockholm
Foreningens skattemiissiga status 4r att betrakta som ett ikta privatbostadsforetag. Féreningen #4r idag medlemmar i fastighetsigarna.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 272 kvm varav 1 192 utgér lagenhetsyta och 80 kvm lokalyta, Marken 4gs av féreningen,
Foreningen har 2 parkeringsplatser

Den ekonomiska forvaltmingen utférdes under ret av Fasteko AB.

Viisentliga hiindelser undr dret

Styrelsen har under aret 13tit uppritta en underhéllsplan. Baserat pa identifierade

behov har styrelsen pabérjat upphandlingen for att byta ut elstigar och elcentral i huset.
Forutom denna renovering kan styrelsen fiven notera att underhélisplanen

pa lingre sikt, identifierat ett behov av hisservice.

Styrelsen kommer dock under kommande 4r att djupare analysera det langsiktiga

behovet av avgiftshéjningar framéver med anledning av 6kande rantor och underhéllsbehov.,

Styrelsen har under aret hillit 11 st protokollforda styrelsemoten.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid drets borjan till 36 medlemmar. Nytillkomna medlemmar under &ret dr 7 st. Antal medlemmar som avgétt under aret
4r 9. Medlemsantalet i féreningen vid érets slut ir 34.

Under éret har 7 verlatelser skett och 0 upplatelser frina hyresritt till bostadsratt

Vid ligenhetstverlatelser debiteras kdparen med en dverlatelseavgift pd fn 1138 kr. Pantsittningsavgift debiteras képaren med fn 455kr.

Flerirsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsétning 1197526 1213000 1179057 1150305
Arets resultat 28059 -1158125 -403092 -2948967
Soliditet (%) 65 65 62 57

Medlems- Upplatelser- Fond for yttre  Fritt eget
insatser avgifter underhill kapital Resultat Totalt

Belopp vid drets ingdng 25234296 3762 706 104 000 -6 211 564 -1 158 125 22 889 438
Atrets reservering yttre fond 52 000 -52 000
Resultatdisposition 1158 125
Arets resultat 28 059 28 059
Belopp vid 4rets slut 2523429 3762 706 156 000 -6 263 564 28 059 22 917 497
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 211 564
Reservering fill yttre fonden -52 000
Arets resultat 28 059
Summa -6 235 505

Disponeras enligt fojande

Balanseras i ny rakning -6 235 505
Summa -6 235 505
Vad betraffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande -
resultat- och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer
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Brf Kastanjen i Solna Stad

Org.nr. 769615-3365

2017-01-01 2016-01-01
Resultatriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsiittning 2 1197520 1213000
Raérelsekostnader
Drift och underhall 3 -682 176 -1 864 620
Personalkostnader och arvoden -559 -20 048
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 4,5 -368 192 -368 192

-1 050927 -2252 860

146 593 -1 039 860
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 481 11365
Rintekostnader och liknande resultatposter -125 015 -129 630
Summa finansiella poster -118 534  -118 265
Resultat efter finansiella poster 28 059 -1158125
Resultat fére skatt 28 059 -1158125
Arets resultat 28 059 -1158 125\{
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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32552637 32903323

Maskiner och andra tekniska anliggningar 5 65 634 83 140
32618271 32986 463

Summa materiella anlidggningstillgangar 32618271 32986 463

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 213 165 3485

Ovriga fordringar 597 47 592

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 61976 40101

275 738 91178

Kassa och bank 2279415 1948 497

Summa omsittningstillgdngar 2 555153 2039 675

Summa tillgangar 35173 424

Sida 4 av 9

35026 13%(



Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 997 002 28 997 002

Yttre underhallsfond 156 000 104 000
29 153 002 29 101 002

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 263 564 -5 053 439

Aretsresultat 28 059 -1 158 125

Summa fritt eget kapital -6 235 505 -6 211 564

Summa eget kapital 22917 497 22 889 438

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 11 626 338 11 699 672
11 626 338 11 699 672

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 176 482 163 395

Skatteskulder 96 056 95 498

Ovriga skulder 17 838 2 929

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 339213 175 206

629 589 437 028

Summa skulder 12 255 927 12 136 700

Summa eget kapital och skulder 35173 424 35026 138

STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Stillda séikerheter

Panter och diirmed jiimforliga séikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsittnngar

Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000

Summa stillda séikerheter 14 500 000 14 500 000

Ansvarsforbindelser Inga

Sida 5 av 9

IngaX



Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning

i mindreforetag (K2).

Virderingsprinciper
Materiella anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Personal
Foreningen har inte haft négra anstéllda

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintikter lokal

Hyresintidkter bostider

Hyror P-plats

Kabeltv-bredband

Ovrigt

Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga externa kostnader

Fastighetssk6tsel och lokalvard
Las och sikerhet

Tvittstuga

Snoérdjning

Reparationer och underhall fastighet
EL

Fjarrvirme

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ekonomiskférvaltning

Summa dvriga externa kostnader
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2017-12-31

868 463
133 903
98 777

8 400

87 890
86

1197 519

27 749
574

6 530
33319
217 859
26 599
171 778
30 243
21385
27 786
48 028
36 563
611 850

Antal ar

100
10

2016-12-31

868 463
128 753
95 275
8398

87 629
24 482
1213 000

28 035
180
51256

106 401
14 913
108 928
18 594
16 751
6571
979

352 60%(.»"



Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider

Taxeringsvirde mark - bostdder
Summa taxeringsviirde

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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34 503 036
34 503 036

-1599 713
-350 868
-1 950 581

32 552 455

11 642 000

11630000
23 272 000

175 038

175 038

-91 898

-17 506

-109 404
65 634

34 503 036
34 503 036

-1 249 027
-350 686
-1 599 713

32 903 323

11 642 000

11 630 000
23272 000

175 038
175 038
-74 392
-17 506

-91 898

83 140>(



Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rinta i %

Léneinstitut Bindningstid  Belopp

SBAB 1,01 2022-04-25 2322936
SBAB 1,18 2022-04-25 4967 282
SBAB 1,15 2019-12-20 4409 454
Summa skulder till kreditinstitut 11 699 672
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 810 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd 6 650 000

Hindelser efter rikenskapsaret
Styrelsen har under borjan av 2018 bundit féreningens 1an for att ha béttre
kontroll 6ver riantekostnadsutvecklingen.

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

X
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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

Underskrifter p/§-p% 23

e

Emilia Reidfrg Car Jansson
Ordforande Styrelseledamot

A_("‘(/\/..,.._ [ﬂé o

Adrian Karlsson Emclie

Styrelseledamot Styrelseledamot
icia Hansson

Styrelsesuppleant

Min revisionsberéttelse har angivits 2018-05- 2 %

Auktoriserad revisor,
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna Stad

Org.nr. 769615-3365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna Stad for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar’. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillriackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

1(2)

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna Stad for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en

2(2)

professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forstaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 ma_l‘ 2018

Auktoriserad revisor



