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Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning fir rikenskapsiret 2016-01-01 - 2016-12-31
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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.ur. 769615-3365

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #ir uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelsen i bostadsriittfSreningen limnar hirmed fSljande verksamhetsberiittelse for verksamhetsiret 2016.

Foreningen bestod under 2016 av 31 ligenheter samt en lokal, 29 av ligenheterna &r bostadsritter och tvé stycken ér hyresriitter.
Under 2015 omvandlades tvé hyresritter till bostadsritter, intikterna f8r bostadsriitterna har dels anviints f5r amortering av
foreningens an (2 550 tkr) och dels anvants for att finansiera omléggning av byggnadens tak.

Den ckonomiska frvaltningen utfSrdes under aret av Nordstaden AB, men kommer frin 1 januari 2017 utfGras av Fasteko AB.
Byte av forvaltare innebér en kostnadsbesparing fr foreningen.

Den | januari 2016 genomfSrdes en planerad hyreshjning for fSreningens medlemmar. Hjning genomfGrdes for att ticka
Skade driftkostnader och har varit planerad sedan tidigare.

Under 2016 har foljande renoveringar genomfSrts:

. Nytt tak har installerats av A W Jonaeson Bleck och Plitslageri AB for en kostnad om 767 tkr.

. Fasadarbete har stutforts av Morneon och en slutfakhira om 96 tkr har betalts.

. Nya portar har installerats p4 fram och baksida av Team Guardab i Sverige AB mot en kostnad om 146 tkr.

Under 2016 har foreningen sett Gver avtalet med Bredbandsbolaget och har tecknat nytt avtal som innebéir hégre hastighet till
samma kostnad som tidigare.

Vidare har fireningen tecknat avtal for regelbunden stidning av trapphuset.

Kommande arbeten

Inga stdrre arbeten ér planerade under dverskidlig framtid.

Avgiftshdjningar

Féreningen har under 2016 minskat sina fasta kostnader, samtidigt som inga strre renoveringar ir planerade. Styrelsen bedSmer
diirmed att inga avgifishéjningar #ir nddviindiga om en Sverskadlig framtid.

Styrelsen har under &ret hallit 12 st protokollfrda styrelseméten,

Foéretagets séite ér Stockholms lén, Solna kommun.

Flerdrsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning 1213000 1179 057 1150 305 1 165 887
Resultat efter finansiella poster -1 158 125 -403 092 -2 948 967 -277 620
Soliditet (%) 65,34 61,78 56,56 60,50
Definitioner av nyckeltal, se noter %
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'Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.or. 769615-3365

Forindringar i eget kapital

Belopp vid frets inging
Arest reservering yttre fonden
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera;
Balanserat resultat
Reservering till yttre fonden
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Beuiﬂ‘nndcﬁmhgens.mmutocpsﬁllningiﬁvﬂgthinﬁusﬁﬂeﬁuﬂﬂjmde

Medlems-
insatser
25 234 296

Upplitelser- Fond fir yttre
underhill

Avgifter
3762 706

25234296

resultat- och batansrikningar med tillhSrande noter.

3762 706

-5001439

-52 000
-1158 125
-6 211 564

-6211 564
-6 211 564
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52 000
52 000

104 000

Fritt eget
kapital

-5 001 439
-52 000

-1 158 125
-6 211 564




Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.r. 769615-3365

RESULTATRAKNING
Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summsa rirelseintikier, mm.
Rérelsckostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

. Rirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt
Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 1213000
1213 000

3 -1.864 620
-20 048

4,5 _ -368192
2252860

-1 039 860

11 365

-129 630

-118 265

-1158 125

-1158 125

-1158125
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2015-01-01
2015-12-31

1179 057
1179057

-970 966
57720
368189
1396875

217818

10285
=195 559
-185 274
-403 092

403 092
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" Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiells anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligdngar
Summa anliiggningstiligingar
Omsittmingstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringer

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstilighngar
SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

4 32903 323
5 B 83 140
32986 463

32 986 463

3485
47 592
40 101
91178

1 948 497
1948 497

2039 675
35026138
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2015-12-31

33254 009
100 646
33 354 655

33354655

0
7734
52 880
60 614

3 504 325
5 504 325
5564 939

38919 594
X
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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.ur. 769615-3365

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsldn
Summa Hngfristiga skalder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6av 9

2016-12-31

28 997 002
104 000
29 101 002

-3 053 439
-1 158 125
-6 211 564

22 889438

11699 672
11699 672

163 395
95 498
2929

175 206

437028
35026138

2015-12-31

28 997 002

52000

29 049 002

-4 598 347

-403 092

-5 001 439

24 047 563

14317394

14 317 394

258 853
94 159

6 609
195016
554 637

38919 59:(’
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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.or. 769615-3365

NOTER
Not1l Redovisningsprinciper

Arsredovisningen fir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Viirderingsprinciper
Materiella anli gstillgdngar

NS SLIAL]

Personal
Foreningen har inte haft nigra anstilida.

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsitining

Hyresintiker, bostider
Hyresintikter lokal
Arsavgift, bostad
Hyror p-plats
Kabeltv-bredband
Ovrigt

Not3 Ovriga externa kostnader
Rep- och undeshall
El

Fastighetsforsikring
Kabeltv-bredband
Forvaltning
Fastighetsskatt
Revisionsarvode

gt
Underhill tak och entredérr

2016

95275
128 753
868 463

8398
87629
24482
1213 000

2016

69 623
25 456
179 149
36 758
22374
26 664
91 352
86 732
48 028
18439
42 203
1217 842
1 864 620

Sida 7avs

100
20-50
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2015

125 049
123 804
816 725
8027

80 821
24 631
1179057

2015

186 043
25853
167 126
-26 261
22798
25568
273900
86673
47470
20 831
140 965
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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.or. 769615-3365

NOTER

Noter till balansriikningen
Not4 Byzgnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Utglende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Not6 Fastighetslin
Lén
SBAB

SBAB
SBAB

Ovriga noter

Not7 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not8 Definition av nyckeltal
Soliditet

Tid och villkor

20170428, 1,01%
20170314, 1,18%
20170310, 1,15%

Justerat eget kapital i procent av balansomsluining
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2016-12-31

34503036
34 503 036
-1 249 027

-350 686

-1599 713

32903 323

11 630 000
11 642 000

23 272 000
2016-12-31

175038
175038

-74 392
-17 506
-91 898

83 140

2016-12-31

2322936
4967 282
4409454
11 699 672

2016-12-31
14 500 000

2015-12-31

34 503 036
34503 036
-898 342

__ =350 685
1249027
33 254 009

11 712 000
10 706 000
22 418 000

2015-12-31
175038

175038
-56 888
-17 504

~74 392
100 646

2015-12-31

4 899 403
4986 534
4431457
14 317 394

2015-12-31
14 500 000

X
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Brf Kastanjen i Solna Stad
Org.nr. 769615-3365

NOTER

Solna 9/4' 020/;‘
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REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstimman i

Btf Kastanjen i Solna Stad
org.nr 769615-3365

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastanjen i Solna Stad for 4r 2016.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillréickliga och 4ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedomer ir nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhillanden som
kan paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir
en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en ;
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: }g
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® identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentlighcter eller pé fel, utformar och utfér granskningstgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamilsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre 4n f6r en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll,

® skaffar jag mig en forsticlse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
f6r min revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den intemna kontrollen.

® utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om Eimpligheten { att styrelsen anvinder antagandet om fortsart drift
vid upprittandet av irsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarna i irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om 4tsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach

inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens
forvaltming for Brf Kastanjen i Solna Stad for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
néitmare i avsnittet Revitorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och indamilsenliga som grund )g

fér mina utialanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn tll de krav som fSteningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p stotleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med irsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och diirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras p4 min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana itgiirder, omriden och foérhillanden som ir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Aukroriserad revisor
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