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Styrelsen for Brf Kastanjen i Solna Stad fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningsverksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen hus
upplata bostadsldgenheter undernyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningenshus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Bostadsrittsforeningen Kastanjen i Solna Stad forvirvades 2006-10-31
Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus pé adressen Forrddsgatan 1. Fastigheten byggdes 1939
och har ett virdear 1953.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Styrelsen i bostadsréttsforeningen ldmnar harmed foljande verksamhetsberittelse for verksamhetsaret
2018. Foreningen bestod under 2018 av 31 ldgenhetersamt en lokal, 29 av ldgenheterna dr bostadsritter
och 2 stycken ér hyresrittter.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-10-31 hos bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-08-24.Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2015-10-13.
Foreningens skatteméssiga status dr att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag. Foreningen ir idag
medlemmar i fastighetsédgarna.

Den totala byggnadsytan uppgar till [ 272 kvm varav 1 192 utgor ldgenhetsyta och 80 kvm lokalyta.
Marken dgs av foreningen. Foreningen har 2 parkeringsplatser.

Den ekonomiska forvaltningen utfordes under aret av Fasteko i Stockholm AB.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser

Styrelsen har under aret anlitat Lennart Soderbergs Elektriska AB for att byta ut elstigar och elcentral i
huset. Entreprendren har dven bytt ut all belysning i gemensamma utrymmen (med undantag av
trapphuset) och dragit om gamla elledningar péa vinden. Vidare har styrelsen genomfort spolning av
stammarna under november manad 2018. Styrelsen vill dock lyfta fram att underhéllsplanen, pd lingre
sikt, identifierat ett behov av hisservice och fornyad spolning av stammar om fem ar.

Medlemsaktiviteter eller aktiviteter for medlemmarnas nytta

Styrelsen har héllit tva stiddagar, den 24 april for varen och den 27 oktober for hosten. Uppslutningen

vid dessa har varit begrinsat. Styrelsen har dven inrett den takterrass foreningen har med tillging fran
vinden. Styrelsen har ombeso1jt att rensa féreningens cykelforrad och transporterat bort oanvinda cykl’a‘l>(
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Styrelsens arbete

Styrelsen har i stor utstrickning under aret arbetat med att forbittra information gentemot medlemmar
genom att uppritta en ny webbplats (www.brf-kastanjen.se) och limnat flertalet informationsskrifter till
medlemmarna. Genom webbplatsen har en stor del av de tidigare miklarfrigorna kunnat undvikas.
Styrelsen har dven gjort ett stort arbete med att dokumentera arbetsrutiner for styrelsearbetet som inte
tidigare funnits i syfte att underlitta for nya styrelseledamdter att sitta sig in i hanteringen av drenden.
Samtlig styrelsedokumentation har dven digitaliserats och organiserats till gagn for framtida styrelser.
Styrelsen har dven under dret upprittat dokument for systematiskt brandsskyddsarbete vilket tidigare
saknats. Brandskyddet i foreningen har dven stirkts genom att utrymningsskyltar fist pA gemensamma
ytor, brandsldckare har inkdpts och information om brandsskyddsarbete limnats till samtliga boenden.

Inga avgiftshojningar dr planerade under kommande ar. Styrelsen kommer dock under kommande ar att
fortsédtta bevaka huruvida det finns ett behov av avgiftshdjningar framéver med anledning av dkande
rantor och framtida underhéllsbehov.

Styrelsen har under &ret hallit 11st protokollforda styrelseméten.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid drets borjan till 36 medlemmar. Nytillkomna medlemmar under
dret ar 7 st. Antal medlemmar som avgatt under ret ir 9. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
34.Under aret har 5st 6verlatelser skett och 0 upplételser frana hyresritt till bostadsritt.

Vid ldgenhetsoverldtelser debiteras koparen med en dverldtelseavgift pa fin 1138 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med fh 455kr.

Flerirsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1225 1 198 1213 1179
Resultat efter finansiella poster =771 28 -1 159 -403
Soliditet (%) 64,3 65,2 65,3 62,0
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital Resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25234296 3762706 156000 -6 235 505 28059 22917497
Arets reservering yttre fond 52 000 - 52000
Resultatdisposition -28 059
Arets resultat =770 766 =770 766

Belopp vid arets slut 25234296 3762706 208 000 -6 287 505 -770 766 22 146 73%
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Forindring av eget kapital
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

-6 287 506
-770 766
-7 058 272

52 000
-7 110 272
-7 058 272

309

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning

med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 224 954
1224 954

2 -1239 958
-157 181
3 -118 666

-368 192
-1 883 997
-659 043

5937
-117 660
-111 723
=770 766

=770 766

=770 766
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2017-01-01
-2017-12-31

1197 519
1197519

-611 850
=70 325
-559

-368 192
-1 050 926
146 593

6 481
-125 015
-118 534

28 059
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

32201 951
48 128
32250 079

32250 079

229200
718

53 507
283 425

1 886 895
1 886 895
2170320

34 420 399

59

2017-12-31

32552 637
65 634
32618 271

32618 271

213 165

597
61976
275738

2279416
2279416
2555154

35173 425>(
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

28 997 002
208 000
29 205 002

-6 287 506

=770 766
-7 058 272
22146 730

11621971
11 621 971

29 830
99 652
20040
502 176
651 698

34 420 399
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2017-12-31

28 997 002
156 000
29 153 002

-6 263 564

28 059
-6 235 505
22917 497

11626 338
11 626 338

176 482
96 056
17 839

339213

629 590

35173 425 X
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliaggningstillgiangar
Tillimpade avskrivningstider:

Antal ar
Byggnad 100
Verktyg och installationer 10
Not 2 Drift och underhall
2018 2017
Fastighetsskotsel och lokalvard 4234 27749
Las och sdkerhet 1 500 574
Tvattstuga 1116 6 530
Snérdjning 27 000 33319
Reparationer och underhall fastighet 830 933 217 859
El 24049 26 599
Fjarrvirme 171 703 171 778
Vatten 35148 30243
Sophdmtning 25709 21 385
Fastighetsforsikring 28 878 27786
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 51624 48 028
Ekonomiskforvaltning 38 063 36 563
1239957 648 413
[ reparation och underhall av fastigheten sé ingér 679 003 kr som
avser byte av elstigar.
Not 3 Medelantalet anstillda
2018 2017
Medelantalet anstéllda 0 0

Foreningen har inte haft nagra anstillda. ><
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not S Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaftningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 6 Langfristiga skulder
Laneinstitut

SBAB

SBAB

SBAB
Handelsbanken

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

2018-12-31

34 503 036
34 503 036

-1 950 581
-350 686
-2 301 267

32201769

11 642 000
11 630 000
23272000

23 874 432

10 628 604
34 503 036

2018-12-31

175 038
175038

-109 404
-17 506
-126 910

48 128

2018-12-31

0
0
0
11621971
11 621 971

11621971

11621971
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2017-12-31

34 503 036
34503 036

-1599 713

-350 868
-1 950 581

32 552 455
11 642 000
11 630 000
23272 000
23 874 432

10 628 604
34503 036

2017-12-31

175 038
175 038

-91 898
-17 506
-109 404

65 634

2017-12-31
2322936
4967 282
4 409 454

11 699 672

<
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Solna den 13 mars 2019
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Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats & { mara oL74)

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna Stad

Org.nr. 769615-3365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna Stad for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l[amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Solna Stad for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen @r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 mans 2019

Auktomserad revisor



