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Styrelsen f"r   Brf Kastanjen i solna Stad f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber#ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

Styrelsen i bostadsr ttsf"reningen l mnar h rmed f"ljande verksamhetsber ttelse f"r

verksamhets!ret 2023. F"reningen bestod i b"rjan av 2023 av 31 bostadsr tter samt 1 lokalhyresr tt

(totalt 31 l genheter) och  r en  kta f"rening. 

 

Den tekniska och ekonomiska f"rvaltningen under !ret sk"ttes av ViRedo AB som eftertr dde Fasteko

AB. Fasteko AB kvarst!r som f"reningens tekniska f"rvaltare. Styrelsen har haft 9 protokollf"rda m"ten

inklusive konstituerande m"te under 2023.

 

F"reningen har sitt s te i Solna.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

Arbete om verksamheten

Efter en l ngre utredningsprocess under 2022 d r olika alternativ till v rmesystem unders"ktes

beslutade styrelsen att g! vidare med f"rslaget att byta ut den befintliga fj rrv rmecentralen mot en ny

likv rdig. Detta skedde under v!ren och arbetet gick enligt plan. Arbetet utf"rdes av Enex AB och

betalades med kontanta medel. Styrelsen har valt att avvakta med "vriga initiativ (ej initiativ som finns i

underh!llsplanen) som tidigare planerats f"r att utv rdera hur kostnads"kningar p! grund av inflation och

r nteh"jningar p!verkar f"reningens ekonomi.

 

Medlemsaktiviteter eller aktiviteter f!r medlemmarnas nytta

Styrelsen har genomf"rt tv! st ddagar under !ret och har l"pande informerat om fr!gor genom

mailutskick, framf"rallt i samband med st"rre f"r ndringar som bytet av v rmecentralen och

justeringen av medlemsavgiften (se nedan). Styrelsen har fortsatt h!lla webbplatsen (brf-kastanjen.se)

uppdaterad.

 

Ekonomi

Under verksamhets!ret har f"reningen genomf"rt en st"rre amortering av f"reningens l!n,

2.600.000 kronor vilket minskade f"reningens skuld avsev rt. Ett av l!nen bands om p! 1 !rs l"ptid och

bidrog till "kade kostnader under !ret. F"r att s kerst lla tillr ckliga int kter under 2023 h"jdes s!ledes

medlemsavgiften med 10%. I slutet av !ret togs beslutet att h"ja avgiften med ytterligare 10%.

F"reningen har fortfarande en l!g medlemsavgift och styrelsen bed"mer att avgiften inte kommer beh"va

h"jas i n rtid. L!n per kvm uppg!r till 4389 kronor och skulds ttningsgraden uppg!r till 4,47% vilket  r

mycket bra siffror j mf"relsevis. 

 

Underh"llsplan

F"reningen har en underh!llsplan med till gget att den  r fr!n 2017 och i behov av uppdatering.
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  

Nettooms ttning 1 129 1 075 1 109 1 247  

Resultat efter finansiella poster -312 -90 -809 12  

Soliditet (%) 82 76 76 65  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 782 0 0 0  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 4 081 0 0 0  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 4 353 0 0 0  

Sparande per kvm (kr/kvm) 273 0 0 0  

R ntek nslighet (%) 6 0 0 0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 197 0 0 0  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 83 0 0 0  

      

Upplysning vid f!rlust
 

F"reningen har h"ga avskrivningskostnader som belastar resultatet,  f"reningen har en underh!llsplan

som f"ljs och avs ttning sker genom amortering p! f"reningens l!n samt eget sparande, och att de

framtida l!ngsiktiga ekonomiska !taganden kan komma att finansieras med en kombination av nya l!n

och egna upparbetade likvida medel, samt att styrelsen !rligen uppr ttar budget f"r att m"ta de

kortsiktiga ekonomiska !tagandena och att det fr msta verktyget f"r att m"ta f"r ndringar i dessa

ekonomiska !taganden  r genom att justering av medlemsavgifterna.

 

F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 27 034 222 7 637 780 416 000 -8 152 567 -90 019 26 845 416

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -90 019 90 019 0

Avs ttning till fond   52 000 -52 000  0

#rets resultat     -311 646 -311 646

Belopp vid "rets utg"ng 27 034 222 7 637 780 468 000 -8 294 586 -311 646 26 533 770

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -8 294 587

!rets f"rlust -311 646

 -8 606 233

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 52 000

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -311 075

i ny r kning "verf"res -8 347 158

 -8 606 233

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
U

KZ
SH

-P
D

ZN
7-

PT
L0

3-
IP

YZ
V-

Y2
H

ZE
-U

ZE
I0



  Brf Kastanjen i solna Stad

Org.nr 769615-3365   

3 (10)

 

     

Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint#kter      

Nettooms ttning 2 1 128 711  1 075 077  

$vriga r"relseint kter  4 035  0  

Summa r!relseint#kter  1 132 746  1 075 077  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 3 -969 308  -600 636  

$vriga externa kostnader 4 -43 918  -92 987  

Personalkostnader 5 -68 995  -63 128  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -350 960  -350 686  

Summa r!relsekostnader  -1 433 181  -1 107 437  

R!relseresultat  -300 435  -32 360  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  58 555  24 755  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -69 766  -82 414  

Summa finansiella poster  -11 211  -57 659  

Resultat efter finansiella poster  -311 646  -90 019  

      

Resultat f!re skatt  -311 646  -90 019  

      

 rets resultat  -311 646  -90 019  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl#ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 30 448 247  30 799 207  

Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  30 448 247  30 799 207  

      

Summa anl#ggningstillg"ngar  30 448 247  30 799 207  

      

Oms#ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  22 564  206 457  

$vriga fordringar  6 914  4 689  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  57 551  43 508  

Summa kortfristiga fordringar  87 029  254 654  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 686 682  4 166 371  

Summa kassa och bank  1 686 682  4 166 371  

Summa oms#ttningstillg"ngar  1 773 711  4 421 025  

      

SUMMA TILLG NGAR  32 221 958  35 220 232  

      

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
U

KZ
SH

-P
D

ZN
7-

PT
L0

3-
IP

YZ
V-

Y2
H

ZE
-U

ZE
I0



  Brf Kastanjen i solna Stad

Org.nr 769615-3365   

5 (10)

 

     

Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  34 672 002  34 672 002  

Fond f"r yttre underh!ll  468 000  416 000  

Summa bundet eget kapital  35 140 002  35 088 002  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -8 294 587  -8 152 567  

#rets resultat  -311 646  -90 019  

Summa fritt eget kapital  -8 606 233  -8 242 586  

Summa eget kapital  26 533 769  26 845 416  

      

L"ngfristiga skulder 7     

$vriga skulder till kreditinstitut  0  7 832 059  

Summa l"ngfristiga skulder  0  7 832 059  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut  5 232 059  0  

Leverant"rsskulder  40 886  24 093  

Skatteskulder  176 336  116 217  

$vriga skulder  9 593  19 513  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  229 315  382 934  

Summa kortfristiga skulder  5 688 189  542 757  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  32 221 958  35 220 232  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -311 646  -90 019  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  350 960  350 686  

Betald skatt  -2 225  6 498  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r#ndring av r!relsekapital  37 089  267 164  

      

Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  183 893  -23 210  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -14 044  1 501  

F"r ndring av leverant"rsskulder  16 793  24 093  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -103 419  2 798  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  120 311  272 347  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -2 600 000  0  

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -2 600 000  0  

      

 rets kassafl!de  -2 479 689  272 347  

      

Likvida medel vid "rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  4 166 371  3 894 024  

Likvida medel vid "rets slut  1 686 682  4 166 371  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag och (BFNAR 2023:1)

 

L!n som f"rfaller/villkors ndras inom 1 !r klassificeras som kortfristiga skulder i !rsredovisningen

tillsammans med planenlig amortering. L!nen  r dock av l!ngfristig karakt r och styrelsen avser att

f"rl nga dem vid villkors ndringsdatum. 

 

Anl#ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 !r  

Inventarier, verktyg och installationer 10 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

 

 

Not 2 Nettooms#ttning
 2023 2022  

    

#rsavgifter bost der 844 353 802 666  

Hyror lokaler 169 443 162 926  

Hyror parkeringsplatser 14 400 14 400  

#rsavgift Kabel-tv/bredband 95 232 95 034  

Andrahandsuthyrning 5 282 50  

 1 128 710 1 075 076  

    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten.Obligatorisk avgift f"r tv och bredband separat och

redovisas p! egen rad i noten.

 

 

Not 3 Driftskostnader
 2023 2022  

    

Fastighetsel -20 017 -21 286  

V rme -203 484 -169 893  

Vatten -29 035 -35 977  

St dning och renh!llning -41 624 -40 093  

Reparationer -28 774 -4 839  

Tekniska f"rvaltningen -53 153 -48 832  

Sn"r"jning -19 625 -17 775  

Hiss -12 823 -14 609  

Ekonomif"rvaltning -45 361 -41 866  

Bredband -102 932 -92 574  

Underh!llsplan !tg rd -311 075 0  

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -60 119 -60 119  

Fastighetsf"rs kring -41 285 -37 046  

$vriga kostnader 0 -15 727  

 -969 307 -600 636  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader
 2023 2022  

    

Ers ttningar till revisor -20 500 -20 125  

F"rbrukningsmaterial -3 565 -2 085  

$vriga f"rvaltningkostnader -3 757 -13 369  

$vriga tj nster -16 096 -57 408  

 -43 918 -92 987  
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Not 5 Styrelsearvode
 2023 2022  

    

Styrelsearvode -52 500 -48 300  

    

Social avgift                                                                                                     -16 495                   -14 828

 

 

Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 34 503 035 34 503 035  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 34 503 035 34 503 035  

    

Ing!ende avskrivningar -3 703 829 -3 353 143  

#rets avskrivningar -350 960 -350 686  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -4 054 789 -3 703 829  

    

Utg"ende redovisat v#rde 30 448 246 30 799 206  

    

Bokf"rt v rde byggnader 15 436 000 15 436 000  

Bokf"rt v rde mark 23 803 000 23 803 000  

 39 239 000 39 239 000  

    

 

Not 7 Skulder till kreditinstitut
 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Stadhypotek l!n 567304, r nta 0,81%, villkors ndring 240301 566 030 0  

Stadhypotek l!n 349473, r nta 4,36%, villkors ndring 240301 4 666 029 7 832 059  

 5 232 059 7 832 059  

    

Kortfristiga del av skulder                                                                            5 232 059              7 832 059
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Underskrifter

 

 

 

 

 

 

  

Carl Hedenbergh Adrian Karlsson

Ordf"rande Ledamot

  

  

  

Anna Persson Nils Erlanson

Ledamot Ledamot

  

  

  

Timo Oosterveld  

Ledamot  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats

 

 

 

 

Joakim Mattsson  

Revisor 
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